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Spre stiinta: Oficiilor de Cadastru si Publicitate Imobi

Referitor la: Adresa Uniunii Geodezilor din Romania - Filiala Dolj,
inregistrata la ANCPI cu nr. 41789/01.10.2019

Ca urmare a solicitari dumneavoastra inregistratd in evidentele Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara cu nr. 41789/01 .10.2019, va comunicam:

Conform art. 2, alin. (2') din Legea privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii nr. 50/1991, republicat3, cu modificarile §i completarile ulterioare, procedura
de autorizare a executarii lucrarilor de constructii incepe odata cu depunerea cererii
pentru emiterea certificatului de urbanism in scopul obtinerii, ca act final, a autorizatiei de
construire (...).

De asemenea, potrivit art. 6, alin. (1), lit. b) din legea mentionata anterior,
certificatul de urbanism este actul de informare prin care autoritdtile (...) stabilesc
cerintele urbanistice care urmeazid sa fie indeplinite In functie de specificul
amplasamentului.

Conform art. 31, lit. c) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului Si
urbanismul, cu modificarile $i completdrile ulterioare, certificatul de urbanism cuprinde
elemente privind regimul tehnic al imobilului - extras din regulamentul local aferent
documentatiei de urbanism aprobate Tn vigoare, cu precizarea documentatiei de
urbanism in vigoare la data emiterii, a numarului hotsrarii de aprobare si, dupa caz,
perioada de valabilitate, procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a
terenului, dimensiunile minime si maxime ale parcelelor, echiparea cu utilitati, edificabil
admis pe parceld, circulatii si accesuri pietonale si auto, parcaje necesare, alinierea
terenului si a constructiilor fata de strizile adiacente terenului, naltimea minima si
maxima admisa.

Indicatorii urbanistici sunt definiti in anexa nr. 2 la Legea nr. 350/2001, astfel:

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construits
desfasguraté (suprafata desfasurats a tuturor plangeelor) si suprafata parcelei inclusa in
unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:
suprafata subsolurilor cu inéltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu
destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate
protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise $i neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de
acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

- procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita
(amprenta la $ol a clidirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si
suprafata parcelei. Suprafata construits este suprafata construitd la nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor,
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de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de
olului amenajat si a logillor inchise ale etajelor se include n suprafata

~ Precizam ca Tnscrierea in sistemul integrat de cadastru si carte funciara se
eaza In baza certificatului de atestare eliberat de autoritatea locala emitentd a
orizatiei de construire si a documentatiei cadastrale, conform prevederilor art. 37, alin.
, 7/1996 a cadastrului si a publicitétii imobiliare, republicata, cu
completarile ulterioare.
prevazut in Anexa nr. 1.52 la Regulamentul de avizare,
identele de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul
sneral al ANCPI nr. 700/2014, cu modificérile $i completarile ulterioare
 certificatul de atestare sunt cuprinse urmatoarele informatii: destinatia,
] iti ‘individuale, numarul de locuri de parcare, regimul de inaltime,
fatz ta la sol si suprafata construitad desfasurata.
_Suprafata construita si suprafata construitd desfasurata se determina de persoana
t sta raspunzand pentru mésurarea imobilului indicat de proprietar, pentru
Tntocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren
oveditoare ale dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar,
art. 29, alin. (1) din Regulament.
= i retarea dispozitiilor legale mentionate mai sus, rezulta ca la edificarea
_constuctillor trebuie sa se respecte conditiile stabilite in autorizatia de construire si in
: urbanism, iar inscrierea in sistemul integrat de cadastru si carte funciara
se efectueaza in concordanti cu situatia reald din teren si cu actul administrativ specific
e  gutoritatea locala competentd, respectiv certificatul de atestare, care confirma
faptul ca edificarea/ extinderea constructiei s-a efectuat conform autorizatiei de
30NS sta incheiat proces-verbal de receptie la terminarea lucrarilor.
intocmirea documentatiilor cadastrale se vor avea in vedere definitiile
: ruite si suprafetei construite desfasurate, stabilite in Legea nr. 350/2001
: ﬁVEni menajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare.
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ERAL ADJUNCT

: Cu deosebita consideratie, -

~ Director Directia astru si Geodezie
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